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ORIENTERING

Ejendommen, der er opfgrt i 1928, er gennemgaet af arkitekt MAA Steen Rosendal og bygningskonstruktgr
MAK Jacob Ussing fra Mggelhgj Arkitekter, med henblik pa at udarbejde en oversigt over akutte arbejder,
som skal udfgres pa ejendommen.

Herudover er der udarbejdet en liste over de forventelige arbejder, der skal udfgres de naeste 1-20 ar -
samt en generel tilstandsvurdering af de enkelte bygningsdele, som de sa ud pa tidspunktet for
gennemgangen. Rapporten skal veere et vaerktgj for bygningsejeren til egen Ipbende gennemgang af de
enkelte bygningsdele.

Beskrivelserne er delt op i bygningsdele, hvori alle handvaerkerfag er indeholdt.
Ved gennemgangen deltog formand Flemming Libbers, som reprasentant for eiendommen.

Pa gennemgangen blev garden, dele af kaelderen, porten, nogle trapperum, begge varmekaeldre, dele af
facader samt fglgende lejligheder besigtiget: Bellahgjvej 110 st. tv, Bellahgjvej 112 1. sal, Bellahgjvej 120 st.
tv, Bellahgjvej 122 1. sal, Annebergvej 6 stuen og Sandbygardvej 19 1. sal.

Ejendommen er placeret ved Bellahgjvej, Annebergvej, Sandbygardvej og Naesbyholmvej i Kgbenhavn. Der
erialt 27 opgange med 3 etager samt tagetage og kzlder. Der er i alt 147 boliger i eiendomme (lIht. BBR).
Der er ikke bagtrapper i eiendommen. Lejlighederne varierer i stgrrelse fra 41 til 200 m2 (lht. til BBR). Der
er toilet/bad og kgkken i alle lejligheder.

Der er erhverv i stueetagen pa hjgrnet mellem Bellahgjvej og Annebergvej, som pt. hedder Vask Let.
Kzelderen anvendes til keelderrum, varmecentraler, veaerksteder, vaskerum og ejendomskontor.

Der er adgang til garden fra keelderen samt via port ved Sandbygardve;j.

Matrikelnummer: 2532, Brgnshgj, Kgbenhavn.
Bebygget areal (iht. BBR): 3313 m2.

Samlet boligareal (iht. BBR): 11928 m2.

Antal beboelseslejligheder: 147 stk.

Erhvervslejemal (iht. BBR): 92 m2.

Opdatering af denne rapport foreslas udfgrt hvert ar af bestyrelsen eller den daglige leder.

Opdatering af denne rapport foreslas udfgrt hvert 5. ar af en Teknisk radgiver.
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o1 TAG OG NEDL@B

Beskrivelse:

Taget er et traditionelt saddeltag med rgde teglsten. Taget er i forbindelse med udfgrelsen af tagboliger
blevet uskiftet og isoleret - og formodes at vaere med fast undertag. Den indvendige beklezedning mod
lejlighederne er gips. Speer i tagkonstruktionen er skiftet ifm. etableringen af tagboliger.

Der er kviste med vinduer og zinkbeklzedning i taget samt tagvinduer - fra producenten Velux.
Der er 17 tagterrasser i taget. Og ifglge formanden maske flere pa ve;j.

Der er gennemfgringer i tag i form af taghaetter, faldstammeudluftninger mv. De gamle skorstenspiber pa
ejendommen er fjernet og erstattet af taghaetter i zink.

Tagvandet ledes bort af tagrender og nedlgb i zink med stalrgr pa de nederste to meter. Nedlgb ender i
enten brgnde eller i kinakullerender, som leder vandet vaek fra ejendommen.

Der er udhaeng pa taget mod gaden - udfgrt i tree.

Tilstand:

Vi havde ikke mulighed for at undersgge tagdaekningen fra lift. Sa alle observationer er foretaget fra en
tagterrasse, fra terreen og hvad der ellers kan ses pa Google Earth.

Taget er fra ombygningen i 2006/2008 og ser ud til at veere i rigtig god stand. Der blev ikke observeret nogle
forhold pa taget, som kraever arbejder, der er ud over den almindelig drift. Det samme er gaeldende for
tagvinduer og kvistvinduerne, zink pa kviste, inddaekninger mv.

Der blev ikke observeret skader pa tagrender og nedlgb. Disse ser ud til at vaere i fin stand. De bgr Igbende
eftergas fra lift. Safremt nedlgbene bliver utaette, vil det opfugte facaden. Det vil vaere problematisk for
indeklimaet, da fugten vil kunne traenge ind i lejlighederne og samtidig nedsaette levetiden for facaden.

Formanden oplyser, at der har vaeret udfordring med afvanding af tagterrasser, men at dette sidenhen er
blevet udbedret.

Det anbefales, at zinkplatter, skotrender, inddaekninger mv. Igbende eftergas fra lift af fagmand, sa
eventuelle uteetheder og skader opdages sa hurtigt som muligt.

Levetid:
Levetid pa et korrekt oplagt tegltag er mellem 60 og 80 ar.
Ny zink har en levetid pa minimum 40 ar, hvis der udfgres Igbende kontrol af tilstanden.

Traevaerk har god levetid ved Igbende vedligehold og malerbehandling.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.
Ikke akutte arbejder:

Gennemgang af alle zinkplatter, skotrender, inddaekninger mv. i zink pa tag.

Overfladebehandling af treeveerk i tagudhaeng, kviste, tagterrasser mv.
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Labende vedligehold:

Det Igbende vedligehold kan udfgres af en teknisk varmemester.

Ved konstatering af problemer kan man kontakte en fagmand.

1 gang arligt

Hvert 5. ar.

Hvert 7. Til 9. ar

Tage og tagterrasser (beboerne) inkl. tagrender og nedlgb skal
eftergas for blade og skidt.

Alle tag- og kvistvinduer, aftreekshaetter og andre taggennemfgringer
samt zinkplatter, skotrender, inddaekninger mv. eftergas for
eventuelle uteetheder af fagmand fra lift.

Tag- og kvistvinduer samt andet traevaerk skal overfladebehandles.
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02 KZALDER 0G FUNDERING

Beskrivelse:

Kzelderen anvendes til keelderrum, varmecentraler, veerksteder, vaskerum og ejendomskontor.
Der er adgang til keelderen fra hovedtrapper samt fra keeldernedgange i garden — udfgrt i beton.
Kzaelderydervaegge er udfgrt i mursten med pudset overflade. Fundamenter er udfgrt i beton.

Der er vinduer i kaelderen i lyskasser. Lyskasser er udfgrt i beton. Der er rist pa udvendig del af lyskasser.
Indvendigt er lyskasser med pudset overflade, som kaeldervaegge.

Gulve i kaelder er betongulve - med malede overflader i vaskekaelder og ejendomskontor.

Der er baerejern i deek under alle badeveerelser i lejlighederne.

Tilstand:
Kaelderen virker generelt tgr pa besigtigelsen.

Der kan nogle steder pa de nederste omrader af keeldervaeggene konstateres fugtoptraengen, som far puds
og maling til at falde af. Det er op til 1 eller 1,5 meter i hgjden. Dette er ikke unormalt i ejendomme som
denne. Der kan udfgres fugtsikring og omfangsdran langs ejendommen safremt bygherren gerne vil saenke
omfanget af fugt i ydervaeggene. Det er dog ingen garanti for, at fugt ikke kan forekomme alligevel, da den
kan stige op nedefra. Dette kan sikres med en indskeaering af en metalplade. Det vil sikre vaegge mod
opstigende grundfugt i keeldervaegge. Fugtsikring er ikke taget med i budgettet, da der ikke er de store
problemer med fugt i keelderen.

Der ma pga. brandfare ikke vaere lgse genstande pa trapper eller gange i kaelder. Lgse genstande skal
fiernes.

Der er enkelte af de udvendige kaeldernedgange i garden, hvor betonoverfladen er revnet eller faldet af.
Det er primeert i bunden af keeldernedgangene.

Der er autoaffugter i vaskerum. Tgrretumblere er kondenstgrretumblere.

Kommentarer til installationer se under punkterne vand og varme.

Levetid:

Lgbende afskalninger ma forventes at kunne opsta pa ydervaegge og keeldervaegge pa grund af
udefrakommende fugtpavirkning, - og mindre afskalninger af puds og maling i kaelderen fra opstigende
fugt.

Med Igbende reparationer er der reelt ingen udlgbsdato pa kaeldervaeggene.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:

Puds- og evt. malerreparationer af keeldervaegge.

Reparationer af beton i udvendige keeldernedgange i garden.
Opfriskende maling af gulv i vaskekalderen og ejendomskontor.
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Labende vedligehold:
Det Igbende vedligehold kan udfgres af en varmemester.

2 gange arligt (maj / november) Oprensning af udvendige kaeldertrapper og lyskasser for blade m.v.

Og efter behov.

1 gang arligt | keldre undersgges veegge lpbende for fugt ved fugtmaling og
omfang af nedfaldet puds fra vaegge. Ligeledes bgr beerejernene i de
stgbte daek i badevaerelserne tjekkes for rustskader — de steder, hvor
de er synlige.
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03 FACADER OG SOKKEL

Beskrivelse:

Facaderne er udfgrt i blankt murveerk. Mursten er gule — og mod garden ogsa i rg@dlige nuancer. Der er
murede taggesimser mod bade garden og gaden. Der er pudsede indfatninger omkring yderdgrene til
hovedtrapperne - samt ornamentik og sma frontespiser ved tagfoden over enkelte af hoveddgrene.

Salbankene er udfert i skifer.
Sokkel er pudset og sortmalet.

Der er pa 1. og 2. sal nogle altaner mod garden. Derudover er der 4 hjgrneterrasser mod gaden. Nogle
stuelejligheder har trappe direkte ned til garden.

Der er mange riste i gardfacaden, hvor emhaetter og ventilatorer fra badeveerelser er tilkoblet. Der er
ligeledes riste fra de gamle fadebure.

Tilstand:
Facaderne er beset fra terraen samt fra tagterrasse mod garden.

Der er udfgrt fugereparationer pa dele af murvaerk mod garden pa del af eiendommen, der vender mod
Sandbygardvej og Naasbyholmvej. Der er specielt mod garden mange omrader med gdelagte fuger, som bgr
udbedres. Evt. udskiftning af alle ikke-udskiftede fuger mod garden. Der er udfgrt sporadiske
fugereparationer i murveerket mod gaden.

Mursten fremstar generelt set uden skader og revner. Der blev ikke observeret naevnevardige
satningsrevner i murvaerket.

Der er afskalninger af maling og puds pa sokkel. Specielt helt nede ved terraen. Dette er forventeligt, da
salte fra fortov i vinterhalvaret traenger ind i sokkelen og gdelaegger overfladen. Der er ogsa skader i
pudsen pa indfatningerne omkring yderdgrene til hovedtrapperne.

Salbaenkene er udskiftet og i god stand. Der blev observeret en enkelt ldre salbaenk, der ikke er skiftet.
Det er ved gardvindue med ventilationsrgr ved Annebjergvej 2. Den er i mindre god stand med skade pa og
bgr efterses — og evt. udskiftes.

Levetid:

Facaden har en naesten ubegraenset levetid safremt den bliver vedligeholdt Ipbende. Der kan dog
forekomme revner og frostsprangninger pga. seetninger i huset eller manglende vedligehold.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:

Evt. udskiftning af alle ikke-udskiftede fuger pa alle gardfacaderne. Delvis udskiftning af fuger i murveerket
mod gaden.

Generel eftergang af murvaerket og eventuelt udskiftninger af gdelagte sten samt udfgrelse af jern ved
setningsrevner.

Puds og malerreparationer af sokkel og indfatninger omkring hoveddgre.
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Udskiftning af &ldre salbaenke.

Labende vedligehold:

Udbedring af skader skal udfgres af en murer.

1 gang arligt Facader eftergas for revner, huller (murbier), utaetheder, fugeskader,
fugtomrader, begroninger, revner pa salbaenke, saltudblomstringer.

Lgbende gennemgang for afskalninger og forvitringer.
Pudsreparationer af soklen og nederste dele af pudsede/filtsede
ydervaegge ma forventes lgbende.
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04 VINDUER & YDERD@RE

Beskrivelse:

Ejendommens vinduer er primaert 2-fags vinduer med sprosser. Vinduerne er omkring 20 ar gamle. De er 2-
lags vinduer med lyddaemp (I hvert fald mod gaden, hvor glasset i ruderne er 8-12-4 mm). Rammerne er
udvendigt hvide og karmene er enten rgde eller grgnne. Indvendigt er de hvide. Der er kun fristluftventiler i
kgkkenvinduer og vinduerne pa 3. sal. Vinduerne forventes at have en u-vaerdi pa omkring 2,8.

Vinduer til vaskeriet er stgrre vinduer uden sprosser.

Kvistvinduer er ogsa 2-fagsvinduer med sprosser.

Kzeldervinduerne er udskiftet ifm. med udskiftning af yderdgrene til kaelderen i 2011.
Tagvinduer er beskrevet under punkt 01 Tag og nedigb.

Yderdgre til hovedtrapper er de originale, flotte dgre i grgnne eller rgde farver.
Yderdgre til kaelderen fra garden er grgnne og af nyere dato.

Altandgre og dgre til tagterrasser er udskiftet ifm. udfgrelse af altanerne/tagterrasserne. Dgre til
hjgrneterrasserne er udskiftet ifm. vinduesprojektet.

Fuger omkring vinduerne og dgre er, de steder de blev besigtiget, gummifuger.

Tilstand:
Ejendommens vinduer og yderdgre er generelt set i ok stand.
De gamle yderdgre til hovedtrapperne er renoveret i 2020/2021.

Der blev i nogle lejligheder observeret vinduer, hvor malingen pa indvendig side var revnet og begyndt at
skalle af. Dette skyldes hgjst sandsynligt fugt/kondens og vil kunne udbedres med en malerbehandling. Der
var ogsa nogle glaslister, som traenger til at blive efterset. Formanden oplyser, at der ogsa er sgm pa
vinderne, som “skyder op”. Endvidere har termoglas har en forventet levetid pa mellem 20-25 ar, hvor de
f@rste punkteringer normalt forekommer ved 15-20 ar og sa kan frekvensen stige vaesentligt. Det betyder,
at man ma forvente, at der vil komme punkteringer pa vinduerne fremover.

Der blev ikke observeret direkte nedbrydninger i vinduernes traevaerk, men vinduerne skal inden for de
naeste par ar renoveres med malerbehandling og eventuelle snedkerreparationer ogsa, hvor der er skader
pa traevaerket. Det bgr ogsa overvejes om vinduerne i stedet skal udskiftes, da der vil vaere mange fordele
herved. En udskiftning vil fgrst og fremmest betyde en stor varmebesparelse, da de nye vinduer vil have en
meget bedre isoleringsevne end de eksisterende. Der er endvidere mulighed for at sgge om stgtte til
udskiftningen, som vil daekke en del af udgifterne.

Af fordele ved at fa udskiftet vinduerne til nye kan naevnes:

e Nye vinduer vil have en meget bedre isoleringsevne end de eksisterende. Nye vinduer har en u-
veerdi pa omkring 0,8, mens de nuvaerende formodes at vaere pa omkring 2,8. Nye vinduer vil
betyde en stor varmebesparelse for foreningen.

e Den byggemaessige kvalitet er forbedret veesentligt pa de vinduer, der fabrikeres i dag. Det geaelder
isaer traekvaliteten, hvor gode vinduer i dag laves af kernetrae i god kvalitet.

e Glassene vil veere nye, sa udgifter til udskiftning af punkterede termoglas undgas.
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e Der kommer meget mindre kondens pa indvendig side af nye vinduer. Dette er et resultat af den
bedre isoleringsevne og betyder, at kondensen kommer til at vaere pa ydersiden af glasset i stedet,
hvilket ogsa er med til at forlaenge levetiden pa de nye vinduer.

e Nye vinduer kan laves med bedre lyddeempning. Dette er aktuelt, hvis beboerne fgler sig generet af
stgjen fra naerliggende trafik.

e Man undgar at skulle forhold til at skulle vedligeholdelse de nye vinduer de nzaeste mange ar.

Gummifuger vil med tiden tgrre ud og bliver utaette. De holder typisk 15-20 ar, hvilket betyder, at de
nuvarende fuger er blevet en alder, hvor de skal eftergas og evt. udskiftet. Eller delvist udskiftes alt efter,
hvordan standen de enkelte steder. Hvis man vaelger at udskifte alle vinduerne vil der ifm. udskiftningen
skulle udfgres nye fuger.

Levetid:

Vinduer og yderdgre kan have lang levetid safremt de vedligeholdes Igbende, ruder udskiftes, beslag og
hangsler m.v. bliver smurt.

Termoglas har en forventet levetid pa mellem 20-25 ar, hvor de fgrste punkteringer normalt forekommer
ved 15-20 ar og sa kan frekvensen stige vaesentligt.

Nye termoglas har en varmeisoleringsvaerd pa ca. 0,8 (De eks. vinduer forventes at veere pa 2,8).

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:

Malerbehandling af alle vinduer - og yderdgre mod garden.
Eftergang og reparationer af fuger omkring vinduer og dgre.
Eventuel udskiftning af alle vinduer, inkl. fuger.

En opfordring til beboerne om, at de skal efterga deres vinduer pa indvendige side og udfgre
malerbehandling, hvor det er ngdvendigt. Og opfordre dem til at lufte tilstraekkelig ud, sa vinduerne sa vidt
muligt skanes for fugt/kondens.

Labende vedligehold:

Det Igbende vedligehold kan udfgres af en varmemester. @vrig udskiftning og vedligeholdelse skal udfgres
af glarmester, snedker og maler.

1 gang arligt Haengsler pa vinduer og dgre skal eftergas, smgres og funktionsafprgves

1 gang arligt Teetningslister, fugesvigt, punkterede ruder, topforsegling, rad og svamp, smgring
af beslag.

1 gang arligt Dgrpumper eftergas, smgres og justeres.

Hvert 7. Til 9. ar Traevaerk skal overfladebehandles.
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05 TRAPPERUM

Beskrivelse:
Ejendommen har hovedtrapper, men ingen bagtrapper. Der er adgang til keelderen fra hovedtrapperne.

Hovedtrapperne er udfgrt i terrazzo, bade trin og reposer. Handlisten er i tree med lakeret overflade.
Balustre er malede gra. Der er fodlister og lister pa vaegge, udfgrt i trae.

Der er hessian pa nederste dele af veegge i trapperum, som er malet lysebla. Traeveerk er lysegra.
Den del af trapperne, der gar ned til kelderen fra stueetagen, er stgbt i beton.

@verst i trapperummene er der nogle steder tilbygget et BD-30 garderoberum.

Tilstand:
Terrazzotrapper fremstar generelt set i fin stand.
Der var flere steder med revner i veegge og lofter pa trapper.

Der er et enkelt trappelgb i Bellahgjvej nr. 122, som har sat sig. Der er tidligere fuget i revnerne i
trappelgbet.

De stgbte trapper ned til kaelderen er i ok stand.
Formanden oplyser, at bunden pa vaeggene i trapperummet flere steder er darlig, sa maling sidder Igst.

Hessianen pa vaeggene er flere steder med buler — kun observeret i stueetagen. Dette skyldes, at malingen
ikke er diffusionsaben og at vaeggen derved ikke kan komme af med fugten, hvilket far malingen til at bule.
Det anbefales, at der abnes op et par steder, hvor hessianen buler, sa der kan foretages fugtmalinger af
vaeggen.

Det er vigtigt, at terrazzoen renggres med de rigtige produkter. Det anbefales, at foreningen tjekker
produkterne, som renggringsfolket anvender, sa det sikres, at de ikke skader terrazzoen.

Levetid:

Trapperne har pa traevaerk, puds, terrazzo en naermest uendelig levetid, safremt de bliver vedligeholdt.

Akutte arbejder:
Fugtmalinger bag hessianen.

Evt. fijernelse af darlig hessian i stueetagerne og efterfglgende reparation pa vaegge.

Ikke akutte arbejder:
Udbedring af revner i veegge og lofter i trapperum.

Afrensning af Igstsiddende maling i trapperum samt efterfglgende maling af vaegge, lofter og traevaerk.

Lagbende vedligehold:
Det Igbende vedligehold kan udfgres af en varmemester.
Min. 1 gang arligt Trapper poleres pa overflader med korrekte produkter.

Min. hvert 10 ar. Maling af vaegge bgr udfgres med 2 gange maling.
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06 INDVENDIGE D@RE | TRAPPERUM

Beskrivelse:
Dgre til kelder fra hovedtrapper er de originale dgre, som er brandsikret i 1990.

Dgrene ind til lejlighederne er skiftet til nye brand- og sikkerhedsdgre. Enkelte dgre til taglejlighederne er
dog stadig de originale BD-30 dgre. De udskiftede dgre er flotte og med fyldninger, som de originale dgre.
De gamle indfatninger er bevaret.

Der er forskellige dgrtyper i keelderen. Nogle dgre er branddgre med pumper, mens andre ikke er. Disse bgr
derfor skiftes. Det galder blandt andet den gamle slagter i kaelderen Bellahgjvej 122-124 og dgre til
vaskerum. Dgr til det gamle slagterrum kan evt. udfgres med plade over dgr, hvor installationer er.

Tilstand:
De nye dgre til lejlighederne er i meget fin stand.

De xldre dgre til keelder er deres alder taget i betragtning ogsa i ok stand. Der blev ikke observeret
naevnevardige skader pa dgrene. Det samme er geldende for de resterende dgre i keelder og de originale
dgre til taglejlighederne.

De zldre dgre til keelderen anbefales skiftes til nye BD-30 dgre. Hvis ejendommen blev opfgrt i dag, sa ville
det vaere et krav, at disse dgre skulle vaere BD-30 dgre. Dette er dog ikke er krav, da de nye regler ikke
virker med tilbagevirkende kraft. Det vil dog haeve brandsikkerheden betydeligt at fa skiftet dgrene til nye
BD-30 dgre og derfor anbefales det udfgrt. Hvis ikke dgrene bliver skiftet bgr det som min. undersgges,
hvordan fugerne omkring dgrene er udfgrt og om hvor brandsikre de er.

De dgre i kaelderen, der ikke er branddgre, bgr skiftes til BD-30 dgre.

Levetid:

Dgrene kan med jaevnlig justering og beslag, 1as og pumper holde i mange ar.

Akutte arbejder:

Kontrol af brandsikkerheden pa fugerne omkring dgrene til keelderen. Udfgres kun, hvis det ikke besluttes
at udskifte dgrene.

Ikke akutte arbejder:
Udskiftning af dgre fra hovedtrappe til keelder til BD-30 dgr.
Udskiftning af dgre til vaskekaeldere til nye BD-30 dgre.

Labende vedligehold:
Lgbende gennemgang af dgre kan udfgres af en varmemester.

Malerarbejde udfgres af maler.

1 gang arligt Haengsler pa dgre skal eftergas, sgres og funktionsafprgves
1 gang arligt Dgrpumper eftergas, smgres og justeres.
Hvert 2-3. ar Traeveerk skal overfladebehandles og eftergas for afskalninger.

13/32



07 PORTE OG GENNEMGANGE

Beskrivelse:

Ejendommen har én port ud til Sandbygardvej. Portdgr er med pumpe. Portrummet fremstar i delvist
blankt murvaerk og delvist pudset overflade. Der er opslagstavler i port samt refendband pa dele af veegge.
Der er flisebelaegning i porten.

Loftet i porten er isoleret med 100-150 mm isolering og lukket med gips.

Tilstand:

Porten og portrummet er i ok stand. Der er mindre maerker pa refendband, murveerk og sokkel, hvilket er
forventeligt for et portrum.

Levetid:

Port kan med jaevnlig justering og beslag, 1as og pumper samt Igbende malerbehandling holde i mange ar.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:
Opfriskende maling af port. Udfgres ca. hvert 5. ar.

Isolering af vaegge mod boliger kan overvejes, men hensynet til murvaerkets aestetik skal overvejes ngje.

Labende vedligehold:
Lebende gennemgang af port kan udfgres af en varmemester.
Malerarbejde udfgres af maler.

1 gang arligt Haengsler, beslag, pumpe og d@rgreb pa port skal eftergas, smgres, justeres og
funktionsafprgves.

Hvert 2-3. ar Traeveerk skal overfladebehandles og eftergas for afskalninger.
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08 ETAGEADSKILLELSER

Beskrivelse:

Etageadskillelser i eiendommen er opfgrt som traditionelt traebjeelkelag med lerindskud. Etageadskillelser i
badeveerelser er stpbte i beton. Indgangsrepos er stgbt i terrazzo.

Gulve i beboelsesrum er forskellige typer af treegulve — primaert med fyrretraesplanker.

Daekket mellem kzelder og stueetage er isoleret. En kombination af batts og indblaesning.

Tilstand:
Der blev ikke observeret skader i etageadskillelser, hvor disse er udfgrt med traebjlkelag.

Knirkende traegulve er forventeligt ved gulve, som er slebet gentagne gange og har mistet noget af den
oprindelige styrke. Der er ingen indikationer pa at etagebjeelker har mistet deres styrke. Beboere bgr
orienteres om, at de gamle plankegulve ikke kan tale gentagne afslibninger.

| keelder er der altid risiko for fugt i bjaelker over kzelder pga. opstigende fugt. Dette sikres bedst ved
Igbende fugtkontrolmalinger, - hvert ar. Der var ingen tegn pa problemer pa gennemgangen.

Formanden oplyser, at der pa trods af isoleringen af deekket ml. kaelder og stue stadig er udfordringer med
kulde fra keelderen. Det kan skyldes, at isoleringen ikke er udfgrt korrekt/fyldestggrende. Man kan fa udfgrt
en termografisk undersggelse af dekket for at klare dette. Eller ved stikprgver at tjekke om der er indblaest
tilstreekkeligt med isoleringsmateriale og om det ligger ordentligt. Det er ikke sikkert, at begge hulrum i
daekket er blevet isoleret.

Levetid:

Der er ingen begraensninger pa levetiden, hvis det sikres, at der ikke kommer opstigende fugt fra
yderveeggene, ind gennem husets facader, fra installationer eller fra utzet tag, der kan nedbryde treet i
dzkkene.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:
Undersggelse af eks. isolering i deek ml. kaelder og stueetage.

Evt. ekstra indblaesning af granulat i etagedakket, hvis undersggelsen viser, at der er behov for mere.

Labende vedligehold:
1 gang arligt Fugtmalinger af synlige bjaelker i keelder.
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09 WC / BAD

Beskrivelse:

| besete lejligheder har alle baderum. Besete baderum er typisk med fliser pa gulv og veegge.
Badevaerelserne er af varierende stgrrelser.

Der er ventilation i mange af de besete badeveerelser, hvor ventilator er tilkoblet aftraekskanaler.

Til info sa yder Byfornyelsen tilskud pa % af prisen (dog maks. 70.000 kr.) ved etableringen af nye baderum,
hvis ikke der er baderum i forvejen.

Foreningen har krav om, at der skal veere aquastop, spulehane og drypbakke pa vaskemaskiner i WC /
baderum.

Der er i flere af de besete lejligheder mekanisk ventilation, som formodes at vaere tilkoblet de
ventilationskanaler, som huset er fgdt med. Se mere under punktet Ventilation.

Tilstand:

Vedligeholdelsesstanden er et individuelt spgrgsmal. Alle de besete lejligheder er i ok stand uden
naevneveaerdige forhold.

Et badeveerelsesgulv skal fungere som et bassin. Hvis der opstar en oversvgmmelse af gulvet, skal vandet
blive i rummet. Derfor er det et krav, at hgjdeforskellen mellem gulvet foran dgren og gulvaflgbet skal veere
minimum 30 mm. Det kan evt. indskrives i foreningens regler, at dette kontrolleres ved salg af lejligheder.

Se ogsa punkter for vand, varme og ventilation i badevaerelser.

Levetid:

Gummifuger har en levetid pa forventeligt 5 ar.

Armaturer har en levetid pa ca. 15-20 ar, hvor pakninger bliver slidte.

Sanitet har ingen kendt levetidsafgransning, men holder forventeligt 15-20 ar.
Synlige rgr er begraenset af rummets fugtniveau — ca. 30-50 ar

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:

Gennemgang af baderum i alle lejligheder for lovlig udfgrelse samt vurdering af fugernes tilstand. Samt om
der er hgjdeforskel pd 30 mm og om udluftning er ok. Safremt der er baderum uden vadrumstaetning i
ejendommen, bgr disse eftergas ekstra ngje.

Labende vedligehold:

1 gang arligt Det skal tilses, at fuger er taette og ikke torrer ud og revner langs kanter. Fuger
kontrolleres Igbende for teethed, sa de ikke slar revner. (Udfgres at beboere)

4 x arligt Perlator skal renses for snavs og afkalkes (Udfgres at beboere)

1 gang arligt Toiletcisterner skal afkalkes. (Udfgres at beboere)
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10 KOKKENER

Beskrivelse:

Kgkkener er beboernes eget ansvar. De besete kgkkener er af varierende karakter - de sa generelt ok ud.

Tilstand:

Der er ikke pd denne gennemgang taget specielt hgjde for vedligeholdelsesmassige arbejder i kgkkenerne,
da det er beboernes eget ansvar. Vedligeholdelsesstanden er et individuelt spgrgsmal. Der er ikke i de
besete lejligheder registreret nogen vaesentlige mangler.

Det skal bemaerkes, at der skal vaere spulehane, aquastop samt drypbakke pa tilsluttede
vaskemaskiner/opvaskemaskiner i lejlighederne.

Forsikringen betaler IKKE ved en vandskade, hvis der ikke er aquastop pa vaskemaskine/opvaskemaskine -
eller hvis den ikke er tilsluttet korrekt.

Se ogsa punkterne for vand, varme og ventilation i kgkkener.

Levetid:

Ca. 30 ar pa nyere kgkkener.

Gummifuger har en levetid pa forventeligt 5 ar.

Armaturer har en levetid pa ca. 15-20 ar, hvor pakninger bliver slidte.

Sanitet har ingen kendt levetidsafgransning, men holder forventeligt 15-20 ar.

Akutte arbejder:

Intet at bemeerke.

Ikke akutte arbejder:

Sikring af, at alle vaske- og opvaskemaskiner er tilsluttet med aquastop, spulehane og drypbakke - og at
montagen er korrekt udfert.

Labende vedligeholdelse:

Er beboers eget ansvar.

1 gang arligt Det skal tilses, at gummifuger er taette og ikke tgrrer ud og revner langs kanter.
Fuger kontrolleres Igbende for taethed, at der ikke slar revner (Udfgres at
beboere).

2 x arligt Tjek af ejendommens installationer. (Foreningen én gang pr. ar og beboerne én

gang pr. ar)
4 x arligt Perlator skal renses for snavs og afkalkes (Udfgres at beboere).

4 x arligt Tjek for utaetheder ved vaskeaflgb / tilstopning i afleb vask (Udfgres at beboere).
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11 VARMEINSTALLATIONER

Beskrivelse:
Ejendommen forsynes med centralvarme. Varmeforsyningen er fijernvarme.

Ejendommen har to varmecentraler, som begge er placeret i kaelderen. De to varmecentraler daekker ca.
halvdelen af ejendommen hver. | hver varmecentral er der en varmtvandsbeholder pa 2000 I.

Formanden oplyser, at varmtvands-pumper er skiftet i oktober 2021.
Der er ingen varmepumper, solvarme eller andet lignende i ejendommen.

Radiatorer i de besete lejligheder er med konvektorplader og termostatventiler. Radiatorer er primaert
placeret under vinduer i ydervaegge.

Varmefordelingsanlaegget er 2-strenget. Rar er isolerede i kaelder, men ikke i lejligheder. Der kan veere
asbest i isolering pa rgr i keelder. Prgver af miljgfirma kan be- eller afkrzefte dette.

Tilstand:

Der blev ikke observeret skader eller tegn pa slid pa varmeanlaeg, som kreever arbejder ud over alm.
vedligehold.

Der er udfgrt ny energirapport i oktober 2021.

Hvis ikke foreningen har faet foretaget en gennemgang af hele varmeanlagget af en energikonsulent inden
for det sidste ars tid, sa anbefales dette udfgrt. En gennemgang skal sikre, at anlaegget fungerer optimalt
samt tjekke, om der med fordel kan udskiftes pumper eller andre elementer, som vil spare pa driften.

Man kan overveje at sammenkoble de to varmecentraler, sa den ene central kan forsyne hele
ejendommen, safremt den anden er ude af drift.

Bemaerk at samlinger pa varmergr ikke ma vaere gemt bag skaber og rgrkasser, men skal vaere tilgeengelige
for besigtigelse.

Levetid:
Det ma forventes at restlevetiden pa anlaegget er lang, hvis alt bliver vedligeholdt korrekt.
Enkelte komponenter i boilerrum skal udskiftes Ipbende.

Levetid pa varmergr er forventeligt 50 ar pa oprindelige sorte rgr og pa nyere rgr ogsa ca. 50 ar.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:

Gennemgang af varmeanlaeg af VVS-ingenigr eller anden VVS-fagmand — samt undersggelse af eventuel
sammenkobling af de to varmecentraler.

Sikring af, at samlinger pa varmergr i alle lejligheder ikke er skjulte, men derimod altid til at besigtige.

Almindelig vedligeholde af varmesystem.
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Labende vedligehold:

Lgbende
2 gange arligt

Hvert 2. ar

1 gang hvert ar

1 gang hvert ar

Der skal Igbende kontrolleres, at der ikke er rustudslag pa varmenrgr.
Motionering af alle ventiler til varmeinstallationer.

Boilerrummet skal Igbende udfgres tilsyn med alle komponenter af
energikonsulent.

Rer skal kontrolleres for rust hvert ar.

Motionering af alle ventiler i keelderen samt motionering af samtlige
termostatventiler.

Det skal sikres at der konstant er en fornuftig serviceordning, hvor vedligeholdelsen sikres en optimal drift
og en forleenget levetid pa komponenterne.
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12 KLOAK OG AFL@B

Beskrivelse:

Faldstammerne og aflgbsrgr er udfgrt i rustfrit stal. De er oplyst skiftet for 20-30 ar siden. Nogle af
faldstammerne pa normaletagerne er synlige — andre er placeret i rgrkasser. Aflgbsrgr fra gulvafigb,
toiletter mm. er ogsa kun delvist synlige pa normaletagerne. Faldstammer og aflgbsrgr er synlige i
kaelderen.

Der er monteret rottespaerrer i samtlige udlgbsbrgnde undtagen Sandbygardvej nr. 9, hvor der i stedet er
monteret gravide damer (rottespaerrer) pa nederste del af faldstammerne i keelderen. Der er ogsa opsat
gravide damer andre steder i ejendommen.

Formanden oplyser, at gulvaflgb i kaelderen og ved kaeldernedgange er skiftet til aflgb med
hgjtvandslukkere.

Tilstand:

Der blev ikke observeret skader pa de synlige dele af faldstammer i lejlighederne eller i keelderen.
Formanden oplyser dog, at der er udfordringer med faldstammerne ved etagedakkene, da de ikke-
syrefaste faldstammer bliver nedbrudt. Formanden oplyser, at det er noget, som foreningen Igbende
udbedrer, nar problemerne opstar i de enkelte lejligheder.

Faldstammerne i rgrkasser var ikke mulige at besigtige.

Kloakken er ikke besigtiget. Der er ikke oplyst om problemer med ejendommens kloak. Der er udfgrt en tv-
inspektion af kloakken i 2016. Ny undersggelse anbefales udfgrt om ca. 5 ar.

Levetid:
Levetid pa faldstammergr er forventeligt 50-70 ar.

Levetid pa kloakregr i jord er ca. 70-100 ar og oprindelige rgr kan ikke forventes at holde leengere.

Akutte arbejder:

Intet at bemeerke.

Ikke akutte arbejder:
TV-inspektion af kloakrgr udfgres hvert 10 ar. Naeste gang om 5 ar.
Lgbende udskiftning af nedbrudte faldstammer i etagedakkene. Udfgres af foreningen via driften.

Almindeligt vedligehold, og eventuel udskiftning af rgrsektioner, hvis der opstar skader.

Labende vedligehold:

2 gange arligt Indvendige aflgbsinstallationer m.v. renses og vandlase tsmmes for
skidt. Rensebrgnde skal jaevnligt tilses. Hgjvandslukkere renses.

1 gang arligt Rensebrgnde: Slammet i rensebrgnde skal jeevnligt renses for blade,
sand og lignende for at hindre at ledningssystemet stopper til med
urenheder.
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Daksler og riste af stgbejern smgres i haengslerne og stryges evt.
med kold asfalt.

Hvert 10 ar Det vil vaere hensigtsmaessigt, at der udfgres TV-inspektion af
kloaksystemet hvert 10. ar til sikring med skader.
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13 VANDINSTALLATIONER

Beskrivelse:
Vandrgr er beset i de besete lejligheder, hvor de er synlige samt i keelderen.

Ejendommens vandinstallation er som udgangspunkt en zldre installation udfgrt i galvaniserede rgr. Der er
i enkelte ombyggede lejligheder observeret vandrgr i kobber, som er tilkoblet de zldre galvaniserede rgr. |
3. sals lejlighederne er vandrgr udfgrt ifm. udfgrelse af tagboliger og er derfor nyere end de originale.
Vandregr pa 3. sal er udfgrt i pexror.

Stigstrenge er fra kaelder til 2. sal som udgangspunkt placeret i toilet/baderum og i kgkken. Fra
toilet/baderum pa 2. sal er der viderefgrt til 3. sal.

Vandrgr er de fleste steder isoleret i kaelder, men ikke i lejlighederne. Der kan vaere asbest i isolering pa ror
i keelder. Dette kan dog kun endeligt be- eller afkraeftes ved at fa foretaget en miljgprgve.

Der er malere pa varmt vand — ikke pa koldt. Maler er fra stue til 2. sal primaert placeret i toilet/baderum og
pa 3. sal i teknikrum.

Der er krav om spulehane og aquastop pa opvaske- og vaskemaskiner i lejligheder samt drypbakke under
maskinerne. Se mere under kgkkener.

Tilstand:
Hovedvandsinstallation i keelderen er i darlig stand og skal udskiftes.

Der blev pa gennemgangen ikke observeret alvorlige skader pa vandinstallationerne i lejlighederne.
Formanden oplyser dog, at der i nogle af lejlighederne ogsa er udfordringer med vandrgrene. Man kan
derfor vaelge enten at udskifte dele af installationerne Igbende, nar det observeres taeringer eller skader -
eller alternativt at udskifte alle vandinstallationer i lejlighederne ogsa. Ved at foretage en komplet
udskiftning minimerer man risikoen for vandskader betydeligt. Hvis man Igbende udskifter efter behov, ma
det forventes, at der vil forekomme utzetheder pa rgrene, som vil / kan fgre til vandskader.

Det er generelt en darlig Igsning at have vandrgr i kobber, som er tilkoblet de gamle galvaniserede rgr.
Kobber (og messing) afgiver ioner, som transporteres med det iltede brugsvand og gar i forbindelse med
rgret, hvilket pa sigt vil skabe taeringer. En Igsning pa dette kan vaere — hvis ikke hele installationen
udskiftes snarest - enten af udskifte kobberrgrene eller at indbygge en ionfaelde ml. kobberrgr og det
galvaniserede regr.

Bemaerk at samlinger pa vandrgr ikke ma veere gemt bag skaber og rgrkasser, men skal vaere tilgeengelige
for besigtigelse. Det er krav om, at der skal vaere en inspektionsmulighed, sa rgr kan besigtiges jeevnligt for
evt. skader/ uteetheder/ korrosion inden alvorlige skader opstar.

Levetid:

Levetid pa vandrgr er forventeligt 30-40 ar pa oprindelige galvaniserede rgr og pa nyere rgr ca. 50 ar.

Akutte arbejder:

Udskiftning af hovedvandsinstallation i kalderen.

Ikke akutte arbejder:

Udskiftning eller delvis udskiftning af vandrgrsinstallationer i lejlighederne.
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Almindelig vedligeholde af vandsystem indtil udskiftningen. Drift.

Sikring af, at vandrgr og samlinger ikke er skjulte i lejligheder, men derimod altid til at besigtige.

Labende vedligehold:

Lebende Der skal Igbende kontrolleres, at der ikke er rustudslag eller skader pa
vandrgr.

2 gange arligt Motionering af alle ventiler til vandinstallationer.

1 gang hvert ar Rer skal kontrolleres for rust eller skader hvert ar.

1 gang hvert ar Motionering af alle ventiler i keelderen samt motionering af samtlige

termostatventiler.

Det skal sikres at der konstant er en fornuftig serviceordning, hvor vedligeholdelsen sikres en optimal drift
og en forleenget levetid pa komponenterne.
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14 GASINSTALLATION

Beskrivelse:

Ejendommen har gas til brug i nogle kekkener. Der er pt. 60 brugere af gassen.

Tilstand:

Der blev ikke observeret naevneveardige forhold vedrgrende gasinstallationens tilstand. Gasrgr kan
afproppes i keelder, hvis der pa et tidspunkt ikke er nogle beboere, der benytter sig af gassen.

Gasrgr ma ikke veere tildeekkede/indelukkede pga. fare for ophobning af gas ved evt. uteethed med
efterfglgende eksplosionsrisiko.

Levetid:

Ubekendt lang levetid.

Akutte arbejder:

Intet at bemeerke.

Ikke akutte arbejder:
Sikring af, at gasrer ikke er tildekkede eller indelukkede.

Drift og vedligehold:

Intet at bemeerke.
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15 VENTILATION

Beskrivelse:

Individuel ventilation fra kekkener og baderum. Der er mekanisk ventilation i flere af de besete
badeveerelser.

Afkast fra emhaetter i kgkkener er flere steder fgrt direkte ud gennem facader til garden.

Tilstand:

Der er ikke pa denne gennemgang taget stilling til ventilationsforholdene i hver enkelt lejlighed. Det er dog
vigtigt, at beboerne sg@rger for, at der luftes tilstraekkeligt ud flere gange om dagen, sa fugtskader pa
vinduer mv. undgas.

Der blev ikke observeret skader pa ventilationskanalerne, de steder, de blev observeret. Formanden
oplyser, at kanalerne Igbende er blevet renset.

Man kan fa strempeforet kanalerne, hvis man gnsker at anvende dem til udluftning fra emhaette i kgkken
eller fra ventilator i baderum.

Det skal bemaerkes, at det kan give lugtgener hos andre beboere, hvis ventilationskanalerne benyttes til
emhaetter uden at de er strgempeforet.

Levetid:
Ubekendt lang levetid.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:

Der foreslas udfgrt en gennemgang af alle lejligheder for registrering af ventilationsforholdene i boligerne.
Pa denne made sikres det bedste indeklima i boligerne og et sundere hus, hvor bygningsdelene ikke
fugtbelastes ungdigt.

Evt. stroampeforing af kanaler, sa de kan anvendes fra emhaette/ventilator i lejligheder.

Rensning af kanaler.

Labende vedligehold:

Rensning af kanaler
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16 EL- & SVAGSTROM

Beskrivelse:
Selve elinstallationerne i bygningerne er ikke gennemgaet, da installationerne de fleste steder er skjult.

Elmalerne og beboernes respektive gruppetavler forefindes i de enkelte lejligheders entreer/gangomrader.
| enkelt lejlighed var tavlen flyttet til naerliggende brugsrum.

Elkabler og lysinstallationer er delvist udskiftet i keelder.

Der er fibernet og faellesantenneanlzeg i eiendommen.

Tilstand:

| besete lejligheder er installationerne i en tidstypisk stand med zeldre kontakter, og nye hvor der er udfgrt
istandszettelser i lejligheden.

Der er i besete lejligheder HPFI-anlzaeg. Alle skal have HFI eller HPFI-relze pga. brandrisiko.

De gamle ledninger i r@rene er forventeligt stofledninger, som med tiden mgrner, hvilket i meget fa tilfaelde
har medfgrt brandskader i andre ejendomme. Dette gelder bade i lejligheder og i fxllesarealer.

Der blev ikke observeret naevnevaerdige forhold i lejlighederne.

Levetid:

Elinstallationer har ikke en bekendt levetid. Det er dog installationer, der kan forventes behov for
udskiftning sa som aldre tavler, kabler med mange samlinger, gamle belysningsarmaturer.

Akutte arbejder:

Det anbefales at alle ejere palagges, at der lovmaessigt kun ma vaere 10A sikringer, hvis der er
stofledninger i lejlighederne. Samme krav er der til faellesinstallationer. Dette er et lovkrav.

Hvis det stadig findes installationer i egendommen, som hverken har HFI- eller HPFI, sa skal de skiftes til nye
installationer med HPFI.

Ikke akutte arbejder:

Alle installationer gennemgas af el-installatgr i forbindelse med f@rst komne salg af lejligheder. Der bgr
veere krav om udfgrelse af HPFI-relae, hvor dette ikke forefindes ved salg af lejligheder.

Der kan blive behov for opgradering af stremmen, hvis mange beboere far installeret induktionsplader, el-
ovne, mikroovne m.m. Normalt vil 100A for hver opgang vaere passende.

Komfurer anbefales undersggt for forbrug af 220 / 380 V, da der pr. erfaring er en del fejlforsynede
komfurer.

Lagbende vedligehold:

Reparation / udskiftning af elinstallationer skal udfgres af en autoriseret el-installatgr.

Lgbende Udskiftning af defekte lyskilder
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Hvert 2. ar Der udfgres Ipbende gennemgang af el-installatgr i faellesarealer for
kontrol af defekte installationer og belysningsarmaturer m.v.
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17 @VRIGE ARBEJDER

Formanden oplyser, at der er udfordringer med afvandingen af daekkene ved hjgrneterrasserne mod gaden.
Det anbefales, at der udfgres en ny Igsning med belaegning med polyurethan og nyt aflgb fra gulv. Evt. kan
en lgsning, som den der er udfgrt pa naboejendommen, udfgres, hvor vandet ledes direkte ud over kanten
og ned i en tagrende — denne Igsning er dog ikke medtaget i budgettet.

Hvis ikke det allerede er udfgrt, sa anbefales det, at alle ejendommens indfgringer indtegnes med, hvor de
er og hvordan der slukkes for gas, vand og strem. Det vil veere en fordel ift. fremtidige arbejder eller ved
akutte skader pa ejendommen. Afspaerringsventiler indtegnes ogsa og det sikres de motioneres hvert ar.
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18 FRIAREALER & TERRAN

Beskrivelse:
Der er ikke lavet en decideret gennemgang af garden eller terran omkring ejendommen.

Garden er med flisebelaegning, traeer, skure, graesplaener, legeomrader mv. Garden anvendes til leg,
cykelparkering, ophold pa borde og baenke mv.

Der er flisebeleegning ind mod ejendommen.

Tilstand:

Garden er i fin stand og fremstar velholdt.

Levetid:

Belaegninger og bevoksningen har en lang levetid pa op til 50 ar med Igbende vedligehold.

Akutte arbejder:

Intet at bemaerke.

Ikke akutte arbejder:

Der skal sikres teet overgang ind mod facaden. Fliser er en dben flade, sa der vil komme vand ned og ind
mod facaden, hvis ikke der er udfgrt et taet underlag.

Labende vedligeholdelse:

Hvert ar Overflader besigtiges hvert ar for revner og huller. Ind mod ejendommen skal
taethed sikres, sa der ikke kan sive fugt ned langs fundamenter.
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19 ENERGITILTAG OG STORMFLOD

Der er ikke i denne rapport medtaget initiativer til beskrivelse af arbejder der kan sikre ejendommen mod
store regnskyl. Dette kraever en mere dybdeborende undersggelse af kloak, terreen og keaelder.

Der er kun delvist taget hgjde for energitiltag i denne rapport. Safremt der gnskes en dybdegaende
gennemgang, anbefales dette udfgrt af en energikonsulent.
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20 MILJGFORHOLD

Beskrivelse:
Overflader er ikke undersggt for indhold af miljgskadelige stoffer.

Der har gennem tiden veeret anvendt uhensigtsmaessige og sundhedsskadelige stoffer i forskellige
byggematerialer.

I mange ar blev der blandet tungmetaller som bly, zink og kviksglv i malinger, som derfor sidder i
overfladerne, hvor denne maling har vaeret anvendt. Malingslagene sidder som regel bag nye lag maling pa
vaegge, lofter og i traevaerk.

| elastiske fugemasser som blandt andet blev benyttet til fuge omkring vinduer og dgre blandede man PCB
og Klorede Paraffiner i som blgdggringsmiddel op til 1977, hvor det blev totalt forbudt.

| eternitplader, klebematerialer samt isoleringsmateriale ved tekniske installationer blandede man
asbestfibre i for at forstaerke disse materialers egenskaber og holdbarhed samt brandmodstand.

Sundhedsrisiko:
Ved de fleste af disse ovenstaende miljgskadelige stoffer er der ogsa menneskelige sundhedsrisici
forbundet med kontakt.

Det er dog forskelligt hvor stor risikoen er, og hvad konsekvenserne ved kontakt er. Som regel er kravene til
beskyttelsesmidler ved arbejdet med materialerne vaesentligt stgrre for handvaerkere da de arbejder med
det til hverdag.

Der er som udgangspunkt 3 forskellige mader den menneskelige organisme kommer i kontakt med de
miljgskadelige stoffer pa:

1. Luftbarne partikler der optages respiratorisk (vejrtraekning)
2. Indtag ved mad og drikke
3. Overfgrsel gennem huden

Risiko ved de ovenstaende miljgskadelige stoffer er:

e Tungmetaller bundet i maling — er kun farlig ved arbejdet ved slibning af overfladerne med
hurtigtgdende mekanisk slibevaerktgj hvor stgv bliver frigivet til luften

e PCBbundet i fuger — PCB frigives til luften over tid, og vil seette sig i alle omkringliggende materialer
via luften. PCB er farligt da det indandes i via luften. PCB er kreeftfremkaldende (selvom dette ikke
er pavist endnu) og kan medfgre fertilitetsproblemer for bade han- og hunkgn.

e ASBEST fibre bundet i plader og isolering — Hvis der gar hul pa isolering med asbest, eller hvis plader
knzkker, frigives asbestfibre til luften. Asbestfibre er direkte kraeftfremkaldende.

Der er myndighedspabud om at inden byggearbejder igangsaettes SKAL bygherren lade foretage en
miljgundersggelse af hele omradet.

Akutte arbejder:

For at afdeekke de reelle konkrete miljgskadelige stoffer i overflader i bygningen skal der udfgres en
decideret miljgundersggelse af et certificeret firma sa som Dansk Miljganalyse fgr eventuelle
byggearbejder pabegyndes. Udfgres dette ikke og arbejder igangsaettes kan arbejdstilsynet give en bgde pa
op til kr. 25.000, - til foreningen.
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21 GKONOMI
Vedlagt pa selvstaendigt ark.

Priser er erfaringspriser fra andre lignende udfgrte byggesager. Der er oplyst priser pa de enkelte arbejder
opdelt i samme hovedpunkter som i dette bilag. De enkelte poster er igen opdelt i anbefalet udfgrelsesar,
hvor arbejder i kolonne 2022 ma benavnes, som akutte og bgr prioriteres udfgrt meget hurtigt.

De gvrige kolonner er vores bedste vurdering af, hvornar arbejderne bgr udfgres. Der kan ske andringer, sa
arbejder kan udskydes nogle ar, mens der ogsa kan ske forvaerringer, sa arbejder skal fremrykkes. Dette ma
foreningen vaere OBS pa.

Det kan ogsa betale sig i flere tilfeelde at sla arbejder sammen i stgrre entrepriser, sa der opnas en
storentreprisefordel. Derfor er flere af emnerne placeret i samme ar i budgettet. Dette kan endvidere
planlaegges i teettere samarbejde med radgiver.

| budgettet under punktet skonomi er der afsat penge til byggeplads og stillads. Nar der skal udfgres
arbejder pa ejendommen i et stgrre omfang, sa vil der typisk veere behov for en byggeplads ogsa. Her vil
der blive opstillet mandskabsvogne til de udfgrende samt containere til materialer og materiel. Endvidere
vil der pa byggepladsen vaere arbejdsplads til de udfgrende.

Nar der skal udfgres stgrre arbejder pa facader, vinduer, altaner eller taget vil det typisk kraeve, at der
opsaettes stillads pa ejendommen. Mindre arbejder kan typisk udfgres fra lift. Det er ofte en stor udgift at
fa opstillet et stillads og derfor vil det vaere en fordel rent gkonomisk at fa udfgrt sa mange arbejder som
muligt pa ejendommen, mens stilladset er opstillet.

22 FOTOBILAG

Se naeste side.
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